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Brf Jordgubben 19
Org.nr. 769615-7341

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare. I foreningens verksamhet ingér ocksa uthyrning av tva
affirslokaler.

Flerarsjimforelse*

2013/2014 2012/2013 2011/2012 2010/2011 2009/2010
Nettoomsittning 2728 697 2597 736 2516 547 2713150 1087 923
Balansomslutning 94 889 440 92 634 737 88 944 902 84 186 011 80 222 654
Soliditet (%) 69,78 63,40 66,01 65,81 64,05
Kassalikviditet (%) 821,47 156,78 541,01 1171,72 605,46

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Foreningens fastighet

Foéreningen forvirvade den 30 november 2009 fastigheten Jordgubben 19 i Stockholms kommun. Fastigheten dr ett flerbostadshus
som bestar av totalt 35 ligenheter och 2 affirslokaler. Antalet bostadsriitter uppgick per 30 april 2014 till 30. Antalet hyresrétter
uppgick per 30 april 2014 till 5. Tomtarealen uppgér till 597 kvm och i detta ingér en mindre innergérd. Den totala boytan uppgér till
ca 2 369 kvm. Affirslokalernas yta uppgar tillsammans till ca 611 kvm.

Foreningen har en fastighetsforsikring hos Trygg-Hansa AB.

Foreningens tekniska status
Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhdll samt en dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske
i enlighet med den antagna underhallsplanen som upprittas av styrelsen enligt paragraf 12 i féreningens stadgar.

Per 30 april 2014 bestod den antagna underhéllsplanen av fem poster for dtgiird. Det frimsta projektet, nu nir stambytet r utfort, rér
renovering av fonster och fasad, samt &versyn av balkonger. Styrelsen inledde diskussioner kring upphandlingen redan under
foregiende verksamhetsar men har av olika skl @nnu inte fastslagit hur projektet skall genomfdras. Det finns fog for att giira en
grundligare renovering iin styrlesen ursprungligen forestiillt sig, och att i samband med en stéirre renovering dven upplata
vindsutrymme foér ombyggnation till framtida ligenheter. Finansieringen for det ursprungliga projektet dr klart, men om styrelsen anser
att projektet behdver utokas, kommer styrlesen att behdva se dver finansieringen.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Nordstaden AB for underhall och ekonomisk forvaltning av fastigheten, I avtalet ingér s kallad teknisk
forvaltning med juridiskt stod. Styrelsen har valt att betala extra for denna tjéinst under stambytesperioden for att siikerstiilla att
foreningen fick hjilp med den mingd varierande frigor som uppstod kring ett s stort projekt.

Eftersom upphandlingen av fasad- och fonsterrenoveringen har viickt en rad liknande frigor, har styrelsen valt att tills vidare fortsiitta
betala for det utvecklade tekniska stodet.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppriittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket. Byggnadens
anskaffningskostnad uppgick till 81 139 000 inklusive kostnader for lagfart, pantbrev och Ovriga initialkostnader. Anskaffningen
finansierades genom lan for féreningen motsvarande 28 207 775 samt insatser och upplitelseavgifter motsvarande 52 931 225.

Per 30 april 2014 hade inga forindringar skett gillande drsavgiften, som uppgar till i genomsnitt ca 372 kr/kvm och r. y
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Foreningens ekonomi

Foreningen innehar tre lin hos SEB, som sammanlagt uppgick till 28 miljoner per 30 april 2014, Dessa tre lén #ir bundna for att
sikerstiilla att riintekostnaderna inte §verstiger de fyra procent pa vilken den ursprungliga ekonomiska planen ir baserad. Ett fjirde 1an
togs under slutet av 2012 for att slutféra stambytet, men detta lan amorterades bort i mars 2014.

Foreningens ekonomi 4r fortsatt god. Tva faktorer kan paverka foreningens ekonomi negativt de nirmaste aren: 1. Att fasad- och
fonsterrenoveringen blir dyrare &@n forutsett. 2. Att det kan bli aktuellt med en amorteringsplan eftersom foreningen per 30 november
2014 har uppburit de tre ursprungliga lanen amorteringsfritt i fem ir. Om sa blir fallet, kommer styrelsen i fosta hand att soka
finansiering antingen genom att uppbira nya lan eller genom att hija avgifterna.

Verksamhet under aret

Verksamhetsdret 2013-2014 har varit betydligt lugnare in firegdende verksamhetsér, som ju dominerades av stambytet. En hel del har
dnda hunnits med.

Verksamhetsaret inleddes med en heloversyn av fastighetens lassystem. Lindells lasservice fick i uppdrag att byta ut alla véra 1is och
nya nycklar delades ut till de boende.

Tva av foreningens hyresritter omvandlades till bostadsriitter, vilket gav ett viilkommet tillskott till féreningens finanser, dven om det
kindes sorgligt att en av dessa hyresgiister, Joel Larsson, som bott i huset i éver 40 ar, limnade oss for ett permanent boende i
Dalarna.

Under hosten 2013 satte styrelsen iging att mala om trapphuset pa eget beviig. Tanken var att friischa upp trapphuset for en ringa
summa i viintan pa en mer professionell renovering niir de storre projekten blir klara. Ordférande Kenth Raffolt gick in med liv och
lust fér projektet och fick god hjilp av andra styrelseledaméter samt kaffe och fika av grannarna. Det hiir var ett roligt och lite tokigt
projekt som gav resultat; trapphuset kiinns ljusare och renare och det blir ldttare att sta ut med det tills 6vriga renoveringsprojekt rotts
1 hamn.

Ett annat lyft for fastigheten har den nya restaurangen Phil’s Burger visat sig vara. Hyreskontraktet for restaurang Picante, som drivit
restaurangverksamhet hos oss i manga ar, vertogs i mars manad 2014 av nya #gare. Efter ca sex veckors renovering ppnades
dorrarna till vad som hittills visat sig vara ett oerhort populirt koncept: hamburgerbaren Phil’s Burger.

Per 30 april 2014 hade styrelsen fattat beslut om en 16sning betriiffande fiber i fastigheten. Men eftersom extrastimman, dr [9sningen
klubbades igenom, inte holls forrén i maj 2014, kommer detta projekt att redovisas i niista ars verksamhetsberittelse.

Utanfor styrelsens arbete, men givetvis med styrelsens godkidnnande, har renoveringen av de dppna spisarna i de ligenheter som har

sadana bedrivits. Henrik Bergstrom, 4tr, visade sig vara en superb projektledare, och i borjan av 2014 kunde de forsta eldarna goras
upp i spisarna. Eldningsforbud rider siledes inte lingre i var fastighet.

Viisentliga hiindelser under det kommande verksamhetsaret .
Verksamheten ér fortsatt inriktad pé storre renoveringsprojekt och trivselforbittrande dtgirder, sdsom renovering av fasad och ﬂjns\?
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Styrelsen
Brf Jordgubben 19:s styrelse har foljande sammansiittning:

Ordforande: Kenth Raffolt

Sekreterare: Kristina Radford

Kassor: Eva Johansson

Ordinarie ledamot: Marianne Méller
Ordinarie ledamot: Magnus Wallenstrand
Suppleant: Gunnel Pettersson

Suppleant: Marita Pierre

Suppleant: Sara Wahlgren

Foreningen tecknas gemensamt av tva av de ordinarie styrelseledaméterna.

Under perioden 1 maj 2013 till 30 april 2014 holls 16 styrelsemiten. Utdver detta har styrelsen sammantriiffat en ging pa hosten och
en géng pa viren for en nirmare granskning av foreningens ekonomi; vid dessa tillfillen fordes ej protokoll. Ovriga méten dir
styrelsen i sin helhet eller i form av utvalda representanter sammantriffat har rért méten med offertlimnare i samband med
torberedelser for uppkop av fasad- och fonsterrenovering, samt med 6verlatelsen av den ena affiirslokalen frin restaurang Picante till
restaurang Phil’s Burger.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa AB.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar ir registrerade hos Bolagsverket per 18 december 2006.

Revisor
Auktoriserad revisor Margareta Kleberg har i uppdrag att granska foreningens riikenskaper for 2013/2014.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens resultat

Till féreningsstimmans forfogande stir

balanserat resultat 354 434

arets resultat -281 249
73 185

Styrelsen foreslar att

till fond yttre underhall reserveras 172 000

i ny rikning dverfores -98 815
73 185

Betriffande foreningens resultat och stiillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2013-05-01 2012-05-01
Not 2014-04-30 2013-04-30
Rirelsens intéikter m.m.
Nettoomsiittning 1 2728 697 2597 736
2 728 697 2597 736
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhill -243 280 -86 303
Drift 2 -744 847 -822 265
Administrationskostnader 3 -418 535 -298 689
Fastighetsskatt 6 -259 512 -155776
Avskrivningar 4,5 -435 995 -191 799
-2102 169 -1554 832
Rorelseresultat 626 528 1042 904
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 12 282 49 936
Rintekostnader -920 059 -1 069 529
-907 777 -1019 593
Resultat efter finansiella poster -281 249 23311
Arets resultat -281 249 23311
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w s
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2014-04-30

89 161 107
189 113

89 350 220

89 350 220

6125
13 498
136 794

156 417
5382803
5539220

94 889 440

2013-04-30

89 452919
210125
89 663 044

89 663 044

87853
167 401
61 073
316 327

2 655 366

2971 693

92 634 7’.09x
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplitelseavgifter
Fond fir yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jiamforliga sikerheter
som har stiillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-04-30
Not

60 250 788
5667 020
224 146
66 141 954

354 434
-281 249

73 185

66 215 139

8 28 000 000
28 000 000

71728
7 888
146 745
447 940
674 301

94 889 440

33 000 000
33 000 000

Inga
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2013-04-30

56 584 718
1 576 060
52 146

58 212 924

503 123
23 311
526 434

58 739 358

32 000 000
32 000 000

1293772
9436
179774
412 397

1 895 379

92 634 737

33 000 000
33 000 000
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Brf Jordgubben 19
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstimmer med drsredovisningslagen samt uttalanden och allmiinna rid frin
Bokforingsnimnden. Nir allmiinna rdd frin Bokforingsniimnden saknas har viigledning himtats fran Redovisningsridets
rekommendationer och i tillimpliga fall frin uttalanden av Far. Nir si iir fallet anges detta i séirskild ordning nedan. Principerna iir
oftrindrade jimfort med foregiende ér.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag fir ackumulerad virdeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsiittning 2013/2014 2012/2013
Arsavgifter bostider 759 945 739 381
Hyresintiikter bostider 430 477 385473
Hyresintikter lokaler 1313709 1320 167
Fastighetsskatt moms 115 286 105 589
Pant & overlatelseavgift 8678 12 560
Ovrigt 100 602 34 565

2728 697 2597735

Not 2 Drift 2013/2014 2012/2013
Snoskottning 3596 3596
Stidning 42 614 22 515
Fastighetsel 46 105 40 070
Fjirrviirme 320316 419 093
Vattenavgifter 48 225 47 783
Sophéimtning 35 550 29 041
Fastighetsforsikring 43 024 38 985
Forvaltaravtal 130 110 129 797
Ovrigt 75 307 91 385

744 847 822“2@5(
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Brf Jordgubben 19
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Administration 2013/2014 2012/2013
Administration 29 426 33707
Trivselaktiviteter 528 1250
Konsultarvoden 50 237 38470
Styrelsearvoden 227 000 146 426
Lagstadgade soc.avgifter 69 774 42773
Revisionsarvoden 41 570 36 063

418 535 298 689

I ovan angivna styrelsearvode ingdr drets arvode samt den del av fg &rs arvode som inte var uppbokat.

Not4 Byggnader och mark 2014-04-30 2013-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 90 087 482 77 329 309
Inkép / forbittringsarbeten 123171 12 758 173
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 90210 653 90 087 482
Ingdende avskrivningar -634 563 -442 764

rets avskrivningar -414 983 -191 799
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 049 546 -634 563
Utgéende redovisat viirde 89 161 107 89452919
Redovisat viirde byggnader 50296 775 50 588 587
Redovisat viirde mark 38 864 332 38 864 332

89 161 107 89 452919
Avskrivningar enligt plan beriiknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar for byggnader.
Avskrivning pé forbiittringsarbeten gérs med mellan 2-10%.
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 57 321 000 57 321 000
varav byggnader: 26 000 000 26 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2014-04-30 2013-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 210125 0
Inkép 0 210 125
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 210125 210 125
Arets avskrivningar -21 012 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21012 0
Utgdende redovisat viirde 189 113 210125

Avskrivningar enligt plan beriiknas pa en nyttjandeperiod av 10 ir.

Not 6 Fastighetsskatt 2014-04-30 2013-04-30

Fastighetsskatten inkluderar hela kalenderiret 2014 till skillnad mot tidigare ar da fastighetsskatten dr periodiserad.

Not 7 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid érets ingéng 56 584 718 1 576 060 52 146 526 434
Tillfért under dret 3 666 070 4 090 960
Resultatdisp. enl. beslut av
fg irs foreningsstimma:
Avsiittn. till yttre fond 172 000 -172 000
Arets resultat -281 249
Belopp vid drets utgéing 60 250 788 5667020 224 146 73 185><
W ‘N
V%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut 2014-04-30 2013-04-30
Lan Bundet till
SEB 2015-03-28 6 000 000 6 000 000
SEB 2015-03-28 11 000 000 11 000 000
SEB 2015-03-28 11 000 000 11 000 000
SEB 2013-06-18 0 4 000 000

28 000 000 32 000 000

Stockhplm den 25~ se/»émkr 20lY

Kenth Raffojt Kiistina Radford 7
_ Ve

On

Eva Joh on Marianne Moller

agnus Wallenstrand

{Is¢ har limnats den A/47 574/11"«/414/ dﬂ/?/

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman 1

Brf Jordgubben 19
7696157341

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jordgubben 19 for

rakenskapsaret 2013.05.01 - 2014.04.30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innchaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

Iin revision innefattar att genom olika atgiarder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den mnterna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgarder som ér dndamalsenliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttatanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 30 april 2014 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsir 2013.05.01 - 2014.04.30

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget uill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden 1 féreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid med lagen om ckonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
cller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ullrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholnyden 29 septemper 2014

'érga eta Kleberg

Auktoriverad revisor
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