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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. I foreningens verksamhet ingdr ocksa uthyrning av tva
affdrslokaler.

Flerarsjimforelse*

2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013 2011/2012
Nettoomsattning 2581571 2 699 670 2728 697 2 597 736 2516 547
Balansomslutning 100 092 619 94 757 982 94 889 440 92 634 737 88 944 902
Soliditet (%) 71,08 69,81 69,78 63,40 66,01
Kassalikviditet (%) 1182,84 1 010,08 821,47 156,78 541,01

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Féreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 30 november 2009 fastigheten Jordgubben 19 i Stockholms kommun. Fastigheten ér ett flerbostadshus
som bestér av totalt 35 lagenheter och 2 affirslokaler. Antalet bostadsritter uppgick per 30 april 2016 till 31. Antalet hyresriitter
uppgick per 30 april 2016 till 4. Tomtarealen uppgér till 597 kvm och i detta ingér en mindre innergard. Den totala boytan uppgér ll
ca 2 369 kvm. Affirslokalernas yta uppgér tillsammans till ca 611 kvm.

Foreningen har en fastighetsforsakring hos Vardia Forsakring AB.

Fastighetens tekniska status

Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall samt en dispositionsfond. Avsiittning till fonden for yttre underhall ska ske
i enlighet med den antagna underhéllsplanen som upprittas av styrelsen enligt paragraf 12 i féreningens stadgar. Per 30 april 2016
bestod den antagna underhallsplanen av tva prioriterade dtgirder: renovering/byte av fonster och balkongddrrar samt renovering av
fasaden. Forst ut av dessa projekt dr fonster och balkongddrrar, och det forsta som ska hinda med detta ar att en projektledare skall
upphandlas. Styrelsen riknar med att géra detta under hosten 2016. Finansieringen for projektet 4r redan klart.

I samband med fonsterprojektet kommer en versyn av ventilationssystemet att goras. Efter att foreningen installerade nya
sikerhetsdorrar hosten 2015 uppstod ett undertryck i fastigheten och detta behdver atgardas.

Med borjan under hosten 2016 kommer foreningen att behdva utfora nya radonmétningar i fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Nordstaden AB for underhall och ekonomisk forvaltning av fastigheten. I avtalet ingéar sé kallad teknisk
forvaltning med juridiskt stdd. Styrelsen valde att betala extra for den tekniska forvaltningen under stambytesperioden for att
sdkerstilla att féreningen fick hjdlp med den méngd varierande fragor som uppstod kring ett sa stort projekt. Eftersom planeringen
kring fasad- och fonsterrenoveringarna har vickt en rad liknande fragor, har styrelsen valt att tills vidare fortsitta betala for det
utvecklade tekniska stodet.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket. Byggnadens
anskaffningskostnad uppgick till 81 139 000 inklusive kostnader for lagfart, pantbrev och dvriga initialkostnader. Anskaffningen
finansierades genom l4n for foreningen motsvarande 28 207 775 samt insatser och upplételseavgifter motsvarande 52 931 225,

Per 30 april 2016 hade inga forandringar skett gillande arsavgiften, som uppgar till i genomsnitt ca 372 kr/kvm och &r\(
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Féreningens ekonomi

Foreningen har fortsatt god ekonomi. Féreningen har tre 1an hos SEB som sammanlagt uppgar till 28 miljoner per 30 april 2016. Tva
av lanen &r bundna och ett &r rorligt. Fran och med 2016 amorterar féreningen maximala 10 % p4 vara bada bundna 1an; 1,8 MSEK
per ar. Vi kommer att gora detta sa linge vi har likvida medel till hands. Samtliga tre 1n har rintesatser pa betryggande 13g niva.
Utdver detta har foreningen fortsatt utrymme for att uppta ytterligare 1an i det fall det skulle behdvas.

En av féreningens dvergripande och langsiktiga mal dr att riintekostnaderna inte ska 6verstiga de fyra procent pa vilken den
ursprungliga ekonomiska planen &r baserad. Detta mal ér for narvarande uppfyllt.

Ett annat mal 4r att vi inte ska behtva hoja arsavgifterna for foreningens medlemmar. Inte heller detta dr nigot som vi behover fundera
under de nirmast kommande aren.

Verksamhet under aret

Under hdsten 2015 installerades nya ytterdrrar for alla ligenheter samt for ett antal gemensamma platser i fastigheten. De nya
dorrarna bekostades av foreningen. I samband med bytet till nya dorrar installerades ocksa ett nytt system for posthantering i
fastigheten. Vi foljde Postens énskemadl och har nu nya vita postlador i entrén. Morgontidningar lamnas i hallare som #r monterade
bredvid respektive ligenhetsdorr. Ovanfor hallarna sitter nya namnskyltar.

Trapphuset malades med start under februari 2016. Styrelsen hade lite vandor kring firgval och dekorationsmaleri, men efter att Thea
Nymark presenterat ett vackert forslag (och dessutom visat sig vara en trivsam nirvaro i fastigheten) gick hela uppdraget till hennes
foretag Nydeco. Entrén har genomgétt den mest ibgonfallande forindringen. Numer méts man av grénskimrande stucco lustro pd
viaggarna och i taken svévar silverstjarnor.

Féreningen har under detta verksamhetsdr omvandlat en hyresritt till bostadsritt. Det giiller ligenhet nr 20, for vilket féreningen fick
4 950 000 kronor.

Viisentliga hindelser under det kommande verksamhetsaret
Verksamheten dr fortsatt inriktad pa stdrre renoveringsprojekt och trivselforbittrande atgirder, sisom renovering av fonster och
balkongdérrar.

Styrelsen
Brf Jordgubben 19:s styrelse har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:

Ordftrande: Kenth Raffolt

Sekreterare: Kiristina Radford

Kassor: Martin Wall

Ordinarie ledamot: Marianne Moller, avgick 10 april 2016
Ordinarie ledamot: Magnus Wallenstrand

Suppleant: Barbro Mellstrom

Suppleant: Fredrik Olander

Foreningen tecknas gemensamt av tva av de ordinarie styrelseledaméterna.
Under perioden 1 maj 2015 till 30 april 2016 hélls 14 styrelsemoten.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Vardia Forsikring AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar dr registrerade hos Bolagsverket per 18 december 2006,

Revisor
Auktoriserad revisor Margareta Kleberg har i uppdrag att granska féreningens rikenskaper for 201 5/2016.\(
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstammans forfogande star

balanserat resultat -326 635

arets resultat 144 469
-182 166

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras 172 000

i ny rikning &verfores -354 166
-182 166

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar. %
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-05-01
Not 2016-04-30

I 2 581 571
2581571

-230 698

2 -848 347
3 -217 509
-168 380

4,5 -748 882
-2213 816

367755

97
-223 383

-223 286

144 469

144 469
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2014-05-01
2015-04-30

2 699 670
2699 670

-95 736
-863 420
-124 136
-156 715
-730 205

-1970 212

729 458

6 025
-791 303
-785 278

-55 820

-55%?
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-04-30
Not

88 684 346
228 933

[V RN

88913279

88913 279

44 500
13 380
54 090

111 970

11 067 370

11 067 370

11 179 340

100 092 619
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2015-04-30

88451914
259 039

88 710 953

88710 953

2735
13362
33 387

69 484

5977 545

5977 545

6 047 029

94 757 98%{
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
1§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda siékerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2016-04-30

62114 138
8 647376
568 146

71329 660

-326 635
144 469

-182 166

71 147 494

28 000 000

28 000 000

295 482

18 428
154 663
476 552

945 125

100 092 619

33 000 000

33 000 000

Inga

2015-04-30

60 250 788
5667 020
396 146

66 313 954

-98 815
-55 820

-154 635

66 159 319

28 000 000

28 000 000

76 874
6994
158 516
356 279

598 663

94 757 982

33 000 000

33 000 000



Brf Jordgubben 19
Org.nr. 769615-7341

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ir oférindrade jaimfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

eriga tillgangar, avsitiingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déirfor inkomsten till
nominellt virde (fakturabelopp) om ersitiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan ver den beridknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa
visentliga komponenter som beddms ha en kvarvarande nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstid har tillimpats, varvid hinsyn tagits
till innehavstiden for under aret forvérvade och avyttrade tillgangar. Berdknade restvirden efter nyttjandeperiodens slut uppgir till
forsumbara belopp och hinsyn har dirfor inte tagits till dessa.

Antal ar
Byggnadskomponenter 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 10
Personal
Féreningen har inte haft nagra anstiillda.
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1l  Nettoomsiittning 201572016 2014/2015
Arsavgifter bostider 805 874 787 283
Hyresintdkter bostider 321940 371055
Hyresintédkter lokaler 1204 947 1366 576
Fastighetsskatt 97 925 112 586
Pant- & 6verlatelseavgift 9787 5781
Ovrigt 141 098 56389
2 581 571 2 699 670
Not2 Drift 2015/2016 2014/2015
Snoskottning 3596 3596
Stiadning 33944 44 938
Fastighetsel 56 226 48 568
Fjarrvirme 370783 364 300
Vattenavgifter 52 074 48 770
SophZmitning 28 895 27 600
Fastighetsforsikring 28 686 34 786
Forvaltaravtal 130216 130 145
Ovrigt 143 927 160 717
848 347 863 42%

e
o HE)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Administrationskostnader

Administration
Trivselaktiviteter
Konsultarvoden
Styrelsearvoden*
Lagstadgade soc.avgifter*
Revisionsarvoden

2015/2016

46 110
2003
6338

90 000

28278

44 780

217 509

2014/2015

30 142
5911
6 250
23 360
4191
54 282
124 136

Under 2014/2015 har 84 360 kr betalats ut i styrelsearvode samt 24 621 kr i sociala avgifter - fér mycket uppbokat i

bokslutet 2013/2014.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p/forbittringsarbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Foridndring under aret
Resultatdisposition enligt beslut av
fg ars foreningsstamma;
Reservering till yttre fond

Arets vinst

Belopp vid arets utging

Skulder till kreditinstitut
SEB - rorligt

SEB - 2020-03-28
SEB - 2017-03-28

Insatser
60250 788
1 863 350

2016-04-30

90 210 653
951 208

91 161 861
-1 758 739
-7118 776

-2 477 515

88 684 346

49820014
38 864 332

88 684 346

78 400 000

32 800 000

2016-04-30

301 063
0

301 063
-42 024
-30 106

-72 130

228 933

Upplatelse-
avgifter
5667 020
2 980 356

62 114 138
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8 647 376
2016-04-30
9300 000

9300 000
9 400 000

28 000 000

2015-04-30

90 210 653
0

90210 653
-1 049 546
-709 193
-1 758 739
88451914

49 587 582
38 864 332
88 451 914

57321 000
26 000 000

2015-04-30

210125

90 938
301 063
-21 012
-21 012
-42 024
259 039

Yittre Fritt eget
fond kapital
396 146 -154 635

172 000 -172 000
i 144 469
568 146 -182 166

2015-04-30
9 300 000

9 300 000
9 400 000

28 00013(3(/)(’
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiteningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

agnus Wallenstrand

Margateta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Jordgubben 19

769615-7341

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Btf Jordgubben 19 for
rakenskapsaret 2015.05.01 - 2016.04.30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om 4rstedovisningen p4 grundval av min revision. Jag
har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
13vetige. Dessa standarder ktiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma tiskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vate sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel. Vid denna
tiskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur fSreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 30 april 2016 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir torenlig med
irsredovisningens Gvtiga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. )(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andta forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av férslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsir 2015.05.01 - 2016.04.30

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for torvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag £6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilltdckliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm-den 26 septem

Auktoriserad revisor
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