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Ansvar for ordning och trivsel
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut som
foreningsstamman fattar. 1 den I6pande forvaltningen ingar ocksa fragor om ordning och trivsel.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och utanfor huset. Alla ar skyldiga
att rétta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebdr ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen
har Du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar!

For vem géller reglerna

Reglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas liksom géster,
inneboende, hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten. Reglerna galler ocksa for andrahands-hyresgaster.
Om foreningen har egna hyresgaster galler reglerna aven dem.

Vad hander om reglerna inte foljs

Om reglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasétta om Du skall fa bo kvar. | forsta hand kommer
dock styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Dérefter och om medlemmen eller
hyresgasten trots anmaningen inte fljer reglerna kan det blir fraga om uppsagning.

Forseelser som ar av liten betydelse fér foreningen och évriga medlemmar kan inte leda till uppségning.

Har Du fragor
Har Du funderingar dver nagot som tas upp i dessa regler &r Du alltid valkommen att kontakta styrelsen pa mejl
fleminggatan49@gmail.com

Tekniskt forvaltning:
Fastighetshjalpen Lindgren AB
Kontakt

Felanmalan:
info@fastighetshjalpen.se

Jour dygnet runt:
0709 20 30 90

Kontorsnummer: 08 602 8400
Vardagar 8.00-10.00

Hemsida
Foreningens hemsida: www.jordgubben19.se

Om allmén aktsamhet
o Tank pa att vara radd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader for underhéll och reparationer
betalas av alla gemensamt om ej sérskilda skal foreligger for att en enskild medlem skall sta for
kostnaden
o Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman Nordstaden

Om sakerhet

Kontrollera att porten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering
Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten

Lamna inte vinds- eller kallardorrar olésta

Var forsiktig med eld

Samtliga lagenheter skall vara utrustade med fungerande brandvarnare
Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid
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Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och droppar. Kostnader for vatten och el
till fastigheten betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt. Samtliga innerdorrar i trapphusen skall hallas
stangda vintertid for att minska kalldrag i trapphusen.

Balkonger, altaner
Balkonger/altaner skall hallas snygga och vélstadade. Golvbrunnar skall hallas fria fran 16v och smuts.
Balkongerna fér inte anvandas for

o Permanent forvaring av féremal som inte hor till normal balkongmaéblering
o Skakning av mattor
o Balkonggolvet far inte tackas av mattor pga fuktrisk.

Se till att balkong-/altanddrr &r ordentligt stdngd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbord
och/eller sngsmaltning.

Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor eller
andra skadedjur.

Tvattstuga

Foreningen har en tvéttstuga, beldgen i kéllaren. Bokningsschema och sérskilda ordningsregler finns anslagna i
tvattstugan. Tvattstugan far endast anvandas av lagenhetsinnehavaren och dennes hushall samt godkand
andrahandshyresgést.

Efter varje nyttjande av tvattstugan aligger det anvandaren att stada ordentligt efter sig och lamna tvattstugan i
samma skick som Du 6nskar ha den nér Du kommer dit for att borja tvatta.

OBS! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvitt.

Inga maskiner far vara igang mellan kI 22.00 och 07.00.

Cyklar

Cyklar far endast forvaras i cykelrummet i kéllaren.

Regler for cykelforradet:

o Cykelforradet ar fran och till overfullt. Cyklar som aldrig anvands bor i forsta hand forvaras i
medlemmarnas egna kallarforrad och i andra hand hangandes i cykelforradet. Gor er av med urviixta”
barncyklar respektive cyklars om ej anvands.

o Allacyklar som forvaras i cykelforradet skall vara tydligt markta med agarens efternamn.

o Styrelsen forbehaller sig ratten att vid behov gallra ut och transportera bort ej markta cyklar.

o Undvik att parkera cyklar pa trottoaren utanfor fastigheten.

o Visa hansyn mot véra lokalhyresgaster nar ni parkerar cykeln.

Avfallshantering

o Soprummet far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall férpackat i soppasar. Se till att soppasarna
ar val forslutna sé att inte matrester sprids i soprummet. Lagg inte vassa foremal i soppasen sé att nagon
kan komma till skada.

o Tidningar, forpackningar, ljuskallor och batterier till tervinning lamnas pa atervinningsstationerna pa
Polhemsgatan

o Grovsopor far gj stallas i eller utanfor soprummet. Du ansvarar sjalv for att transportera bort Dina
grovsopor till &tervinningsstation.

o Soporna far inte stallas utanfor den egna dérren i fastigheten

o Anvénd ej de karl som &r avsedda for Phils Burger.



Kallare och vind

I kéllar- och vindsfarrad far personliga tillhorigheter endast forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegérlig egendom i dessa utrymmen. Extra vinds-
och/eller kallarforrad kan hyras om sadana finns disponibla. Vid intresse - kontakta styrelsen.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand sétta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa tak, fasad
eller balkongrécke.

Husdjur
Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten eller i omradet narmast
utanfor fastigheten.

Storningar

Alla boende &r skyldiga att visa hansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd frén lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja vardagar fran kl 22.00 pa kvallen till kl 7.00 pa
morgonen. Du bor darfor undvika att exempelvis spela hog musik, kora tvattmaskin och torktumlare eller pa
annat satt stéra Dina grannar under denna tid. Har Du fest sa informera grannarna i god tid innan om Du tror att
Du eventuellt kommer att stora.

Kostnader som uppstétt i samband med storningar av boende i fastigheten kommer att f& betalas av den som stor.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand far endast ske efter styrelsens godkannande. Begéran skall vara skriftlig och innehélla
skalet for uthyrningen, tidsperiod och vem som skall hyra lagenheten. Rétt hyresblankett (kan t ex erhallas
genom nedladdning fran www.sbc.se) skall alltid anvandas sa att bland annat avstaendet fran besittningsskydd
skall vara giltigt. Se vidare de sarskilda regler for andrahandsuthyrning som styrelsen faststallt. En avgift tas

Om det finns inneboende i l&genheten skall styrelsen skriftligen informeras med inneboendekontrakt informeras.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. VVad som ingar i lagenheten och som ska underhallas
framgar av foreningens stadgar. Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras.

Det &r sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och
leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.

Samtliga medlemmar uppmanas att ha en giltig bostadsrattsforsékring.

Forandringar i lagenheten

All form av renovering/ombyggnad, forutom ommalning, tapetsering och motsvarande enklare
underhallsarbeten, skall anmalas till styrelsen for skriftligt godkannande. Se vidare de sérskilda bestammelser for
renovering och ombyggnad av l&genheter som faststéllts av styrelsen.

Ovrigt

Trapphusen Barnvagnar och andra féremal (exempelvis pulkor, skidor, rullatorer, skor och dérrmattor) far ej
forvaras i trapphuset. Enligt brandskyddsreglerna far det inte finnas brannbara eller 16sa foremal i trapphuset
som kan forsvéra en trygg utrymning vid eldsvada. Barnvagnar maste darfor forvaras inne i respektive lagenhet
eller i cykelgaraget.

Extra nycklar Det &r 6nskvart att ndgon granne har en extra nyckel till Din lagenhet om nagot of6rutsett
intraffar.



Postboxnycklar

Om du som lagenhetsinnehavare forlorar dina nycklar till postboxen och behéver omgaende komma in i
postboxen ska du kontakta Fastighetshjélpen Lindgren AB Fastighetshjélpen Lindgren AB ser dven till att ratt
namn star pa postboxen. Om nagot inte stammer kontakta Fastighetshjalpen Lindgren AB for assistans.

Om du som lagenhetsinnehavare behover fler nycklar till postboxen gar det att kopiera fler hos valfri lassmed.
Detta kréver dock att du som lagenhetsinnehavare har minst 1 nyckel till férfogande.

Rokning Det ar inte tillatet att roka inomhus i fastighetens gemensamma utrymmen. Hansyn bor ocksa tas sa att
rokning inte heller forekommer utanfor nagons fonster och helst inte pa balkong. Fimpar far inte kastas vare sig
pé gérden eller pé trottoaren utanfor fastigheten.

Semestertider Speciellt under semestertider eller langre helger uppmanas var och en att vara extra uppméarksam
pd att ingen okand person uppehéller sig i fastigheten.

Stadning
Trapphusen stadas en gang per vecka. Om en medlem genom ombyggnad, flyttning, etc smutsar ned trapphusen
ansvarar han/hon for att stadning sker omgaende.

Om Du skall flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid Gverlatelse. Tank pa att den som Gvertar Din lagenhet ocksa ska
godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga rum. Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa
medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska aven ett exemplar av éverlatelseavtalet lamnas
till styrelsen.

Bestammelser for renovering/ombyggnad av lagenheter
Dessa bestdmmelser &r utarbetade med syfte att:

o Minimera riskerna for framtida men i anledning av renovering/ombyggnad

o Sikerstalla ansvarsforhallanden for av lagenhetsinnehavare i egen regi utforda arbeten i fastighetens
lagenheter s& langt mojligt reglera arbetena sa att de paverkar andra i fastigheten boende i s liten
omfattning som mojligt.

Forutsattningar for ombyggnation

Exteriort (ytterdorrar, fonster, balkonger) far utseendeméssiga dndringar ej goras.

Huvudregeln &r att renovering/ombyggnad som innebér &ndringar i strukturen avseende ventilationssystem, VA-
ledningar eller rékkanaler inte far goras.

Rimliga atgarder ska vidtas for att undvika/minimera risker for och konsekvenser av lackage och vattenskador
aven om sadan atgarder gar utéver vad som kravs enligt tillampliga byggregler och forsakringsbestammelser

Anmélan och godkannande

All form av renovering/ombyggnad, férutom ommalning, tapetsering och motsvarande enklare underhallsarbeten
skall anmélas till styrelsen for godkannande.

Anmalan skall vara skriftlig och vara styrelsen tillhanda senast tre veckor innan arbetena avses paborjas.

Av anmalan skall framga
o omfattning av arbetena, inklusive ritningar, samt i férekommande fall en beskrivning av hur arbeten
avses utforas
o tider da arbetena avses genomforas
att godkand leverantdr anlitas for arbeten som erfordrar behérighet
o godkanda bygglovshandlingar, alternativt bygganmalan om sadan erfordras.
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Vid godk&nnande av anmélda arbeten uppréttar styrelsen skriftlig handling som ska tillstallas den som anmalt
avsikt att genomfora renovering/ombyggnad. Styrelsen kan komma att férena ett godkannande med
bestammelser och villkor utéver vad som foljer av dessa bestimmelser. Inga arbeten far paborjas innan skriftligt
godkannande tillstallts den som anmélt arbete for godkannande och eventuellt uppstallda villkor accepterats.

Tider

Arbeten i lagenheterna som kan inverka menligt pa kringboende genom buller etc. far, om styrelsen inte
godkanner annat, ske enbart pa vardagar under tiden 07.00 — 17.00 (saledes inte pa lordag, helgdagsafton eller
helgdag)

I ansokan till styrelsen skall framga vilket datum arbetena beraknas borja samt vara avslutade.

Ansvarsforhallanden

Lagenhetsinnehavaren &r - oavsett att arbetena godkénts av styrelsen - ansvarig for alla arbeten och att de utfors
enligt géllande lagar och bestammelser samt ersattningsskyldig for de skador arbetena eventuellt medfor for
fastigheten/andra lagenheter. Detta galler aven i efterhand upptackta skador.

Styrelsen beslutar om besiktning av berérda delar av fastigheten/lagenheter skall ske innan arbeten paborjas
och/eller da arbetena avslutats. Efterbesiktning skall i sadant fall ske omedelbart efter det att arbetena avslutats.
Styrelsen skall ges mojlighet narvara vid saval besiktning som efterbesiktning. Kostnader for besiktningsman
svarar den som renoverar/bygger om for.

Lagenhetsinnehavaren skall, forutom att tillhandahalla ritningar 6ver godkand och genomford
renovering/ombyggnad, svara for kostnaderna for eventuella kompletteringar av fastighetens relationsritningar.

Stadning/renhallning

Lagenhetsinnehavaren ansvarar for att trappuppgang, mattor och hiss skyddas mot nedsmutsning och att det
under pagaende arbeten halls rent och snyggt i fastigheten. Vid mer omfattande arbeten skall mattorna i
trapphuset alltid tdckas med lampligt material (enbart skyddspapper ar normalt inte tillrackligt).

Hissarna far inte anvandas for transport av byggavfall. Hissarna far heller inte i 6vrigt anvandas pa sadant satt att
risk for skador eller 6verbelastning uppkommer. Hisskorgen skall vid behov skyddas/tackas invandigt sa att
skador inte uppkommer pé lackerade ytor, glas eller armatur.

Om nedsmutsning av fastigheten eller av annan lagenhet sker i samband med renovering/ombyggnad ansvarar
lagenhetsinnehavaren for att stadning genomférs omedelbart i anslutning till att arbetena avslutas for dagen.

Trapphus, innergard, kallare eller garage far ej anvandas som byggupplag resp. upplag for byggavfall.
Byggmaterial, byggavfall, etc far endast forvaras utanfor fastigheten i enlighet med erforderliga tillstand och
hogst 24 timmar.

Information
Det avilar lagenhetsinnehavaren att informera berdrda efterhand och innan eventuellt stérande arbeten

genomfors. Eventuella meningsskiljaktigheter skall omedelbart anmaélas till styrelsen for avgérande.

Faststéalld av styrelsen efter senaste revidering 2021-09-13



